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Disclaimer
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understanding that EISI is not engaged in rendering legal, accounting, or other 
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EISI has engaged Ibbotson Associated, Inc., a wholly owned subsidiary of 
Morningstar, Inc., to develop proprietary asset allocation tools for educational 
purposes. Ibbotson has granted to EISI a license for use thereof. 

Copyright
No part of this publication may be reproduced or transmitted in any form, by any 
means (electronic, photocopying, recording, or otherwise) without the written 
permission of EISI.
NaviPlan is a registered trademark of EISI.
Microsoft Word is a registered trademark of Microsoft Corporation. Adobe and 
Acrobat are trademarks of Adobe Systems Inc. All other product names are the sole 
properties of their respective owners.
© Copyright 2010
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Net worth
Net worth
The NaviPlan Standard Net Worth Self‐Study Guide was created using NaviPlan Standard 
Offline with the Ibbotson Asset Allocation option. This option allows you to use actual 
Ibbotson return rates in NaviPlan’s calculations.
In NaviPlan Standard, you can capture your clients’ current net worth position by entering 
details about their current and future assets and liabilities. You can model various strategies, 
including increasing or paying down existing debt. Generating the Financial Needs Summary 
report allows you to verify your data entry and begin a discussion with your clients.
The exercises in this module are based on a version of NaviPlan Standard Offline that 
includes the Ibbotson Asset Allocation option, which means that the asset allocation settings 
are set up for you. If your version of NaviPlan Standard Offline does not include the Ibbotson 
Asset Allocation option, you can modify the data.

Learning objectives
This module will enable you to
•   Capture your clients’ current net worth position 

•  Enter new and existing lifestyle and real estate assets
•  Examine the cash flow implications of selling a home
•  Enter existing and future liabilities 
•  Calculate your clients’ mortgage based on payment, balance, or amortization
•  Construct strategies for your clients’ liabilities
•  Model detailed investment accounts and holdings
•  Analyze your clients’ net worth position using related reports

Learning tools
This module includes some practice exercises. We recommend that you use the Nick and Lisa 
Brown (Brown, Nick and Lisa.nps) client file in the data folder of your installation of 
NaviPlan Standard Offline (the default path is C:\Program Files\EISI\Data, but you may 
have installed it elsewhere). It will be available when you run NaviPlan Standard Offline, as 
well as on the central server if you prefer to work in the online application.
Note: If you are using a version of NaviPlan Offline without the Ibbotson Asset Allocation 
option, or if you are using NaviPlan Online, there will be some differences between the guide 
and your version of NaviPlan.

Hint: In NaviPlan Standard Offline, to find the location of your data directory, go to the User 
Preferences menu – System Settings selection – User Preferences ‐ System Settings dialog box – 
File Locations tab.
Learning objectives 1
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Enter existing lifestyle and real estate assets 
On the Financial Picture section – Net Worth category – Assets/Liabilities page, you can enter the 
clients’ lifestyle assets and income‐producing real estate assets. Under Lifestyle Assets, you can 
enter assets such as residences, vehicles, and other personal property. Under Real Estate, only 
real estate assets that produce income should be entered.
To enter details for and modify the sale date of a home
1.  In the Brown Base Details plan, go to the Financial Picture section – Net Worth category – 

Assets/Liabilities page.
2.  Under Lifestyle Assets, click the Details button for 123 Home Street. The Lifestyle Asset 

Details dialog box opens.

Figure 1: Financial Picture section – Net Worth category – Assets/Liabilities page – Details button – Lifestyle Asset Details 
dialog box

3.  Under Details, note the following:
•  Type – When Residence is selected, you can enter property taxes. By default, property 

taxes are deductible. Property taxes associated with the asset are included in cash 
outflows.
2 Enter existing lifestyle and real estate assets



Net worth
•  Purchase Date – By default, the purchase date is December 31 of the previous year. 
•  Purchase Amount – By default, the purchase amount defaults to the market value. If 

capital gains taxes apply upon the sale of the residence, the actual purchase amount 
should be entered. 

•  Valuation Date – The date of the latest value statement for the asset. By default, the date 
originates from the Plan Analysis Date field on the Plan Management section – Modules 
category – Modules page.

4.  Click the Sale Information link. Additional fields appear.
5.  Select the Override check box, and then in the Sale Date field, enter July 1, 2010. 
6.  Click the Direct After Tax Proceeds To list, and then note the following options that 

appear:
•  Cash Flow – When selected, the after‐tax proceeds of the sale are entered into cash flow. 
•  <existing non‐qualified account or annuity> – When selected, the after‐tax proceeds of the 

sale are saved to an existing non‐qualified account or annuity entered on the Accounts 
page.  

•  New Non‐Qualified – When selected, the after‐tax proceeds of the sale are saved to a new 
non‐qualified account. This account appears as Savings from <name of lifestyle asset> on 
the Accounts page and defaults to a 0% rate of return. 

7.  Select Cash Flow.
Note: By selecting an account or annuity instead of Cash Flow, you can increase the clients’ 
total assets under management.

8.  Click OK. The Lifestyle Asset Details dialog box closes. 
Enter existing lifestyle and real estate assets 3
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Examine the cash flow implications of selling a home 
The Cash Flow Details report provides a breakdown of the cash inflows and outflows for a 
given year. You can use this report to show the effect of the proceeds of the sale of the house 
and the tax deductibility of property taxes. 

Generate the Cash Flow Details report

Figure 2: Cash Flow Details report

To generate the Cash Flow Details report 
1.  From the Reports menu, select Cash Flow – Cash Flow Details. The Assign Settings dialog 

box opens. 

Figure 3: Assign Settings dialog box 

2.  In the Report Year field, enter 2010 (the year the house will be sold).
4 Examine the cash flow implications of selling a home
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Two analysis options are available beside Plan Type: 
•  Current – Analyzes the information in the plan, including all current plan scenarios for 

each goal 
•  Recommended – Analyzes the information in the plan including all recommended 

scenarios for each goal 
3.  Select Current, and then click OK. The Cash Flow Details dialog box opens and the report 

appears. In the report, you can see the following:
•  Inflows and outflows have increased
•  The clients are receiving rental income from a real estate asset (500 Smith Street)
•  The Received Capital report item includes the proceeds of the house sale (123 Home 

Street), which is divided evenly between Nick and Lisa (this always occurs for jointly‐
owned assets)

•  The Mortgage Principal report item shows that some of the proceeds were used to pay 
off the outstanding mortgage 

•  Property taxes and mortgage payments are reduced, but do not disappear entirely, 
since the sale occurs midyear

4.  Close the Cash Flow Details dialog box. 
Examine the cash flow implications of selling a home 5
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View real estate details
On the Assets/Liabilities page, for income‐producing real estate assets, you can enter purchase, 
valuation, and rental income details, specify sale information, and enter return rates.
Note: Income generated from real estate assets should be entered on the Assets/Liabilities page 
and not on the Cash Flow category – Cash Flow page. 
To view real estate details
1.  Under Real Estate, click the Details button for 500 Smith Street. The Real Estate Details 

dialog box opens.

Figure 4: Financial Picture section – Net Worth category – Assets/Liabilities page – Details button – Real Estate Details 
dialog box (showing Details section)

2.  Under Rental Information, note that the value of the rental income is net income and not 
gross income. When entering real estate assets, you need to obtain the clients’ rental 
incomes and expenses, and then calculate the net rental income separately.

3.  Click OK. The Real Estate Details dialog box closes. 
6 View real estate details
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Enter existing and future liabilities
On the Assets/Liabilities page under Liabilities, you can enter both secured and non‐secured 
liabilities. For secured liabilities, such as mortgages, you can link the liability to an asset, such 
as a home. When the linked asset is sold, NaviPlan automatically uses the proceeds of the 
asset sale to pay off the liability. You can also indicate whether interest paid is tax deductible.
Note: Real estate loans should be entered to capture the value in net worth and the payments 
in cash flow.

Figure 5: Financial Picture section – Net Worth category – Assets/Liabilities page – Details button – Liability Details dialog 
box – Details tab

In NaviPlan Standard, the following three payment types are available:
•   Interest Only – Used for lines of credit and credit cards 
•   Principal and Interest – Used by default 
•   Last Period Payment – No payments are made until the end of the amortization period 

(interest accrues first, and then loan is paid down at the end of the period) 
In situations where clients are accumulating cash flow deficits due to increased liability 
payments, you could recommend reductions in discretionary expenses, lowering taxes 
through qualified plan purchases, or establishing a new budget. 
Enter existing and future liabilities 7
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Calculate your clients’ mortgage based on payment, 
balance, or amortization
On the Liability Details dialog box – Details tab, you can change the details of the clients’ 
mortgage, such as the payment, balance, and amortization. You can also provide additional 
information about the liability under Other Options.

Figure 6: Financial Picture section – Net Worth category – Assets/Liabilities page – Details button – Liability Details dialog 
box – Details tab (showing Calculation Options and Other Options sections)

Under Calculation Options, the Field to Calculate list allows you to select a field or group of 
fields to calculate. You cannot modify the selected field(s) directly, however, you can modify 
the remaining fields. For example, often clients know their monthly payment amount and 
original loan value, but do not know the amortization duration. To determine the 
amortization period, you must select Amortization from the Field to Calculate list, and then 
enter the loan balance and payment amounts. Some examples where these calculation options 
are useful include
•   a refinancing strategy for a high‐interest vehicle, consumer, or mortgage loan 
•   debt consolidation if calculated payments negatively affect cash flow 
•   a repositioning strategy where assets could be redeemed to pay down debt 
8 Calculate your clients’ mortgage based on payment, balance, or amortization
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Under Other Options, the following options are available: 
•   Insured for Disability – When selected, this check box indicates that the liability is to be paid 

off by an insurance policy (a policy outside of this plan) if owner becomes disabled.
If this check box is selected, the outstanding liability is paid in full upon disability and can 
be verified by generating the Cash Flow Detail if <client> is Disabled report. The premiums 
for the disability insurance policy (if applicable) should be entered as an expense on the 
Cash Flow category – Cash Flow page. 

•   Payoff Options at Death:
•  Transfer to survivor – Indicates that the unpaid balance of the liability will be transferred 

to the surviving client or co‐client.
•  Payoff at first death (from estate) – Indicates that the unpaid balance of the liability will be 

paid from the clients’ estate.
•  Insured for life – Indicates that the liability is to be paid off by an insurance policy (not 

entered in the plan) if the liability’s owner dies before the liability is paid in full. If this 
option is selected, the insurance premium (if applicable) should be entered as an 
expense on the Cash Flow category – Cash Flow page. 

•   Loan Date – The date the loan was established or refinanced. The Balance As of Date field 
takes precedence over any value entered in this field. If the start date is after January 1 of 
the current year, ensure the proper cash flow setting is selected. If the liability is one that is 
anticipated in the future, the future start date should be entered. A start date after January 
1 of the plan year must be entered for the refinancing option to be available.

•   Original Principal – The amount of the orginal principal. The Balance field under Calculation 
Options takes precedence over this field. 

•   Liability Type – The type of liability (personal, business, credit card, mortgage, or vehicle). 
This list is for information purposes only.

•   Bring into cash flow – When selected, this option indicates that the liability principal is 
added to cash flow to offset asset purchases. Cash outflows include payments of principal 
and interest or interest only. 

•   Refinanced – When selected, this option indicates that the principal is never added to cash 
flow. Instead, it is used to model refinancing or consolidation of existing loans. Cash 
outflows include payments of principal and interest, or interest only.
Calculate your clients’ mortgage based on payment, balance, or amortization 9
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Construct strategies for your clients’ liabilities
On the Liability Details dialog box – Debt Modification tab, you can create debt modification 
strategies that allow you to increase or pay down principal on a liability in addition to the 
regular payments modeled on the Details tab. After entering a debt modification strategy, you 
can generate the Liability Schedule report to review the principal and interest payments for the 
liability.
Note: You can access the same fields on the Financial Picture section – Strategies category – 
Debt Modification page. 

Figure 7: Financial Picture section – Strategies category – Debt Modification page

Enter a debt modification strategy
Some examples of debt modification strategies you can enter include 
•   Decreasing debt when the clients receive a bonus, inheritance, or income tax return 
•   Increasing debt when the clients decide to make a purchase after receiving a credit limit 

increase on a credit card or line of credit 
To enter a debt modification strategy
1.  In the Liability Details dialog box, go to the Debt Modification tab.
2.  Click the Add Debt Modification button. Additional data‐entry fields appear.
3.  In the Amount field, enter $2,000. 
4.  From the Frequency list, select Lump Sum. 

Note: The Increase Principal check box is unavailable since you can only increase the 
principal for Interest Only and Last Period Payment liabilities. 

5.  Click OK. 
10 Construct strategies for your clients’ liabilities
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Generate the Liability Schedule report
In the Liability Schedule report, you can view the changes to the outstanding balance after debt 
modification payments are made. 

Figure 8: Liability Schedule report 

To generate the Liability Schedule report
1.  On the Assets/Liabilities page, under Liabilities, click the Report button for 123 Home Street 

Mortgage. The Liability Schedule report dialog box opens.
The current year principal payment is much larger than the remaining principal 
payments since you added a $2,000 lump‐sum debt modification strategy. The mortgage 
payments end in 2010 because you entered July 1, 2010, as the sale date for 123 Home 
Street.

2.  Click OK. The Liability Schedule dialog box closes. 
Construct strategies for your clients’ liabilities 11
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Model detailed accounts and holdings
On the Accounts page, you can enter simple and detailed accounts. Annuities should be 
entered on the Annuities page.

Modify a 403(b) detailed account
For detailed accounts, you can model multiple holdings, enter multiple savings strategies for 
each account, and define return rates. 
To modify an account and add holdings and savings strategies 
1.  Go to the Accounts page. Under Qualified and Non‐Qualified Accounts, all accounts 

belonging to the Brown family are listed. 

Note: When adding new accounts, clicking   beside the Add Account button allows you 
to select the type of account to add. 

Figure 9: Financial Picture section – Net Worth category – Accounts page
12 Model detailed accounts and holdings
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2.  Click the Details button for Nick’s 403(b). The Account Details dialog box opens.

Figure 10: Financial Picture section – Net Worth category – Accounts page – Details button – Account Details dialog box 
(showing details of Nick’s 403(b) account)

3.  Click the Asset Class Weightings list. From this list, you can specify one or more asset 
classes for the account by selecting a predefined asset class, by searching for asset class 
weightings for a real security, or by defining the asset classes manually.  

Figure 11: Asset Class Weightings list
Model detailed accounts and holdings 13
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4.  Select Manual Classification. The Asset Class Weightings Details dialog box opens. 

Figure 12: Asset Class Weightings Details dialog box

5.  Under Asset Class Weightings, enter the following:
•  Large Cap Value Equity – 50%
•  Small Cap Equity – 40%
•  Cash – 10% 

6.  Click OK. The Asset Class Weightings Details dialog box closes. The Asset Class Weightings 
list changes to a link showing a breakdown of the asset class weightings.
14 Model detailed accounts and holdings
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7.  Click the Add Holdings button. The Holdings tab appears and a default holding is entered 
automatically and contains the market value and asset class weightings entered for the 
account.

Figure 13: Financial Picture section – Net Worth category – Accounts page – Details button – Account Details dialog box – 
Savings Strategy tab

Holdings in the account can have different market values and asset classes. If you are 
using NaviPlan Standard with Ibbotson Asset Allocation and you know the ticker symbol 
for each holding, you can classify each holding automatically by entering the symbol, and 
then clicking Classify. If NaviPlan Standard finds a match, the application updates the 
Description and Asset Class Weightings fields. 
NaviPlan Standard reallocates assets for you. If needed, you can hold a percentage or 
dollar amount of the holding outside of asset reallocation. Assets that are not reallocated 
can lead to unexpected results.

8.  Go to the Savings Strategy tab. On this tab, you can enter multiple savings strategies to 
reflect changes to savings amounts over time.
Note: In the Pre‐tax $ or % of Salary field, entering max maximizes contributions to the 
403(b) account. This keyword does not apply to non‐qualified accounts. If multiple 403(b) 
accounts have been entered, NaviPlan prorates the contribution amounts automatically 
Model detailed accounts and holdings 15
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and recognizes catch‐up provisions. However, NaviPlan Standard does not prorate 
contributions between different qualified account types (i.e., one 403(b) account and one 
401(k) account) and overcontributions may occur. 

Figure 14: Account Details dialog box – Savings Strategy tab

9.  Go to the Return Rates tab. On this tab, you can override the pre‐retirement and 
retirement return rates for the account, and then define interest, dividends, capital gains, 
tax‐free growth, deferred growth, and the standard deviation.
Note: The Total return rate is the weighted average of all holdings in the account. 

Figure 15: Account Details dialog box – Return Rates tab

10. Go to the Qualified Account Setup tab. This tab only appears for qualfied accounts and 
the fields contained within it vary depending on the account type. On this tab, you can 
determine the required minimum distributions (RMDs) required for each qualified asset 
16 Model detailed accounts and holdings
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on an annual basis, waive the 10% penalty resulting from qualified redemptions prior to 
age 59½, and assign a beneficiary for estate planning purposes. 
For example, to model a stretch IRA, select a child as the contingent beneficiary. 

Figure 16: Account Details dialog box – Qualified Account Setup tab

11. Click Cancel. The Account Details dialog box closes.

View accrued investment income
In the Previously Accrued Investment Income dialog box, you can capture a partial year’s growth 
for accounts that have a valuation date other than January 1. You can access this dialog box by 
clicking the Accrued Investment Income button at the top of the Accounts page. For more 
information about how NaviPlan calculates accrued income, see Accrued Income Due to 
Midyear Account Values Help Video Clip.
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Figure 17: Previous 2010 Roth Conversions dialog box and Previously Accrued Investment Income dialog box
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Establish an annuity
On the Annuities page, you can enter fixed, variable, and annuitized annuities. The annuity 
types are defined as follows:
•   Fixed – Annuities with fixed interest rates 
•   Variable – Annuities with return rates that vary depending on how the annuity funds 

(holdings) are invested 
•   Annuitized – Annuities that have matured and are distributing payments to the clients.

Figure 18: Financial Picture section – Net Worth category – Annuities page (showing annuity types)

To view annuity details 
1.  Go to the Annuities page. Nick’s Annuity appears under Description.
2.  Click the Details button. The Annuity Details dialog box opens. 

Figure 19: Annuity Details dialog box (showing details for a fixed annuity)

From the Income Option list, the following methods for receiving annuity payments are 
available:
•  Amount Certain – Years are calculated based on payment amount specified. 
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•  Term Certain – Pays a given dollar amount per $1,000 of the annuity’s market value until 
the specified term has ended.

•  Life Income – Pays a given dollar amount per $1,000 until death (the annuity becomes a 
permanent income stream). Payouts over the life of the annuitant are calculated based 
on the annuitant’s life expectancy. This amount can be overridden. 

•  Withdrawals ss Needed – The annuity is used like an account. When deficits occur, 
NaviPlan draws money from this annuity. 

•  Guaranteed Withdrawal Benefit – Withdrawals begin as of the withdrawal start date 
(provided the oldest client has reached the minimum age for guarantee). 

Note: When you click the Convert to Variable button for a fixed annuity, NaviPlan 
permanently converts the annuity into a variable annuity. As for detailed accounts, a 
Holdings tab is available for variable annuities. On this tab, you can add subaccounts and 
classify them in the same manner in which you can classify holdings for detailed 
accounts. 

3.  Click Cancel. The Annuity Details dialog box closes. 

Generate the Single Asset Details report
The Single Asset Details report allows you to project and identify transactions occurring for 
any asset entered in the plan.

Figure 20: Single Asset Details report

To generate the Single Asset Details report for Nick’s Annuity
1.  From the Reports menu, select Net Worth – Assets – Single Asset Details. The Assign 

Settings dialog box opens. 
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Figure 21: Assign Settings dialog box

2.  From the Asset list, select Nick’s Annuity (Retirement).
3.  In the Years to Display field, enter 40, and then select the Current plan type.
4.  Click OK. The Single Asset Details dialog box opens and displays the report. The report 

illustrates any savings strategies associated with the annuity, pre‐ and post‐annuitization 
rates of return, and payouts from the annuity starting in the year of retirement.
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Analyze your clients’ net worth position using related 
reports
In the Financial Needs Analysis client report, the Net Worth section includes several individual 
net worth reports and offers a comprehensive snapshot of your clients’ current net worth 
position.  

Generate the Financial Needs Analysis report
The Financial Needs Analysis report can be used as a starting point for discussion about how 
your clients are currently progressing towards their stated objectives. This report can provide 
you with important clues about where your clients should focus in their financial plan.
To generate the Financial Needs Analysis report
1.  Go to the Results section – Client Reports category – Client Report page.

Figure 22: Financial Picture section – Client Reports category – Client Report page

2.  Under Reports, click the Select Document Sections button for the Financial Needs Analysis 
report. The Select Document Sections dialog box opens.
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Figure 23: Select Document Sections dialog box

3.  At the bottom of the dialog box, click Select None. All sections, except for the required 
sections, are removed from the report.

4.  Select the Net Worth check box, and then expand the Net Worth and Details report 
sections.

5.  Clear the Proposed Plan check box.
6.  Click Generate Report. After about one minute, the Financial Needs Analysis report opens.
Analyze your clients’ net worth position using related reports 23



NaviPlan Standard Online/Offline Self-Study Guide
Financial Needs Analysis report – Net Worth Overview
In the Financial Needs Analysis client report, the Net Worth Overview page introduces the 
clients’ net worth statement.

Figure 24: Financial Needs Analysis report – Net Worth Overview
24 Analyze your clients’ net worth position using related reports



Net worth
Financial Needs Analysis report – Net Worth Summary
The Net Worth Summary illustrates the clients’ progress and the growth of their net worth. 
This page is useful for tracking the progress of new clients over time and should be reviewed 
annually. You can use this page to highlight your clients’ net worth at any time (based on 
information entered on the Assets/Liabilities page). 

Figure 25: Financial Needs Analysis report – Net Worth Summary
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Financial Needs Analysis report – Net Worth Statement
The Net Worth Statement is a detailed breakdown of the Net Worth Summary details. This 
report section is ideal for analytical clients, such as accountants and engineers. Using this 
section, you can examine the progress your clients are making towards their financial goals, 
and then recommend suitable investment products that could help meet these goals. The 
following are some possible recommendations:
•   If your clients are saving for retirement and are heavily invested in non‐qualified 

accounts, you could recommend a tax‐deferred savings account
•   You can identify opportunities for reducing outstanding debt by redeeming lower interest 

accounts
•   If surplus cash is accumulating in a checking account, you can recommend savings to an 

emergency fund

Figure 26: Financial Needs Analysis report – Net Worth Statement
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Financial Needs Analysis report – Net Worth Accumulation
The Net Worth Accumulation report section focuses on your clients’ asset capital growth and  
illustrates factors affecting clients’ accumulation stage, such as regular savings, 
reinvestments, deferred growth, and compound interest. When presented to your clients, this 
section can provide a compelling reason for your clients to take action today by saving now. 
Reductions in savings appear when one client retires, and then stop completely at the second 
retirement. Reductions can also appear as assets are redeemed for goals, such as education or 
major purchases. 

Figure 27: Financial Needs Analysis report – Net Worth Accumulation 
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Exercises
The exercises have been designed specifically for this module and assume that you are 
working with the original data in the Brown Base Details plan. Before starting the exercises, 
duplicate the Brown Base Details plan, rename the duplicate with a meaningful name 
(e.g., Net worth training), and then use it to complete the following exercises. 

Exercise 1: Model assets and liabilities
To find the answers, see “Answers to net worth exercises” on page 32.

Part A – Enter an asset and a liability
1.  Lisa expects to receive a cash bequest of $100,000 from her late grandfather’s estate in 

2013. Nick and Lisa are interested in purchasing a vacation home with the proceeds in the 
same year; they will finance the remainder with a loan.
Enter a second residence, named Vacation Home, on the Financial Picture section – Net 
Worth category – Assets/Liabilities page. Click the Details button, and then enter the 
following information:  

  

2.  Create a mortgage for the vacation home with the following information:

Hint: All copies of plans are managed in the Plan Management section – Plan List category.
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3.  Click the Details button for the mortgage, enter a future loan date of January 1, 2011, and 
then bring the loan’s proceeds into cash flow.  

a) What step must you take to ensure that the mortgage will be paid off if the home is sold 
in the future?
____________________________________________________________________________

b) Why is it necessary to bring the proceeds of the liability into cash flow?
____________________________________________________________________________

Part B – Validate data entry
1.  Generate the Assets/Liabilities report to confirm the accuracy of your entries. Why does the 

vacation home not appear in the report?
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________

2.  From the Reports menu, generate the Itemized Cash Flow Projection for Family report. 
Ensure that the report reflects the next five years of the current plan.
a) How does the purchase of the vacation home affect Nick and Lisa’s cash flow in future 

years?
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________

b) Would you recommend the purchase of this property to Nick and Lisa? Why or 
why not?
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________

Exercise 2: Model mortgage refinancing
To find the answers, see “Answers to net worth exercises” on page 32.

Part A – Enter a debt modification strategy
1.  During a recent telephone conversation, Nick mentioned that he would like to discuss the 

possibility of refinancing their mortgage in the upcoming year since interest rates are 
expected to decline by 2%. The Browns would like to determine what effect the 
anticipated decrease in mortgage interest rates will have on their cash flow situation.
On the Financial Picture section – Net Worth category – Assets/Liabilities page, click the 
Report button for Nick and Lisa’s existing home mortgage. Make note of the outstanding 

Hint: Click the Other Options link.
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principal amount as of May 30 next year, and then in the Liability Details dialog box, enter 
a lump‐sum debt modification strategy for the Browns’ existing mortgage.  

____________________________________________________________________________

2.  Model the refinanced mortgage on the Liability Details dialog box – Details tab using the 
following details:
•  an interest rate of 5%
•  monthly mortgage payments based on a 25‐year amortization period
•  loan date of June 1 of the next year
•  the original principal   

a) What should be entered as the Original Principal amount?
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________

b) What are the final steps in the data‐entry process?
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________

Part B – Verify your data entry
1.  From the Reports menu, generate the Itemized Cash Flow Projection for Family report, 

selecting at least three years of the current plan to view. What differences do you notice in 
the Browns’ cash flow situation in the current year compared to the year of refinancing?
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________

Hint: Ensure that the amount entered reflects the outstanding balance of the mortgage as of the 
date of refinance.

Hint: Click the Other Options link. 
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Exercise 3: Model an account and confirm data
To find the answers, see “Answers to net worth exercises” on page 32.
1.  Nick and Lisa are interested in establishing a low‐interest checking account for incidental 

expenses. They intend on saving $100 a month to the account.
Enter a new cash account without holdings, named Emergency Fund on the Financial 
Picture section – Net Worth category – Accounts page with the following information: 

•  Asset Class Weightings: Cash
•  Savings Strategy: $100 Monthly, from January 1 (current plan year) to retirement 

2.  From the Reports menu, generate the Net Worth – Single Asset Details report and confirm 
periodic savings to the account. Why is the reinvested amount less than the accrued 
income amount at the end of the year?
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________
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Conclusion
This module has enabled you to
•   Capture your clients’ current net worth position

•  Enter new and existing lifestyle and real estate assets
•  Examine the cash flow implications of selling a home
•  Enter existing and future liabilities 
•  Calculate your clients’ mortgage based on payment, balance, or amortization
•  Construct strategies for your clients’ liabilities
•  Model detailed investment accounts and holdings
•  Analyze your clients’ net worth position using related reports

Answers to net worth exercises 

Exercise 1: Model assets and liabilities
Part A – Enter an asset and a liability
3.  a) To ensure that the mortgage will be paid off if the home is sold in the future, link the 

asset (i.e., the vacation home) to the liability.
b) It is necessary to bring the proceeds of the liability into cash flow to ensure that the 

purchase of the asset will be offset by the loan.
Part B – Validate data entry
1.  a) The Assets/Liabilities report only displays assets with a current market value. Since the 

vacation home has a future purchase date, it does not appear in the report.
2.  a) The purchase of the vacation home does not have a negative effect on Nick and Lisa’s 

cash flow.
b) Answers will vary

Exercise 2: Model mortgage refinancing
Part A – Enter a debt modification strategy
2.  a) The Original Principal amount should be the outstanding balance of the previous 

mortgage as of the date of refinance.
b) The final steps in the data‐entry process are
•  Select the Bring into cash flow option
•  Link the refinanced mortgage to the primary residence
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Part B – Verify your data entry
1.  The differences in the Browns’ cash flow in the current plan year compared to the year of 

refinancing are
•  A Liability Inflow amount appears for the proceeds of the refinanced mortgage
•  A cash outflow appears for the payout of the existing mortgage
•  Principal and interest payments for the previous loan cease
•  Principal and interest payments for the refinanced liability begin
•  Calculated mortgage payments are slightly lower

Exercise 3: Model an account and confirm data
2.  The reinvested income amount is less than the accrued income amount at the end of the 

year because it reflects the after‐tax growth on the account at the end of the year.
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